BRFY DIG!







En liten handbok till dig som bor
i en bostadsrdttsférening.

Fran oss pa SBAB.



Varfor
bry sig?



Att bo i en bostadsriitt skiljer sig at fran attbo i en
hyresrétt. Du har gjort en investering och du har
troligen finansierat delar med ett bolan. Men den stora
skillnaden &r anda att du kan vara med och skapa,
just det boende som du alltid har drémt om.

Det finns mycket man vill hinna med pa sin fritid.

Men vi menar att om du ska engagera dig i en enda
férening, sa &r det din bostadsréttsforening. Genom
att vara aktiv i féreningen far du insyn och kan paverka
din ekonomi, din bostad och omgivning. Ja, hela din
vardag faktiskt.

Denna lilla handbok é&r en genvdg till kunskap om
mycket som har med bostadsréttsféreningar att géra,
oavsett om du vdljer att vara aktiv i styrelsen eller
inte alls. Fér viktigast av allt: Bry dig.

Ga pa stéimman och gor din rést hord!






Bry dig
om vad
du dger



Du dger en bostadsrdtt, men vad betyder det egentli-
gen? Vad fér du géra i din bostad? Som bostadsrditts-
innehavare &ger du inte din légenhet utan en andel

i din férening och har rétt att utnyttja och anvénda
ldgenheten. Nyttjanderdatten kvarstér sé lénge som du
ar medlem i féreningen och géller p& obegrénsad tid.
Du svarar indirekt fér del av féreningens skulder och
for fastighetens skétsel och underhdll.

Du har ett ansvar att hdlla din ldgenhet i gott skick
och fér déarfér renovera din bostad. Till exempel méla
om, tapetsera, renovera goly, byta ut kéksinredning
och mdla om fénstren pd insidan. Du kan ocksd flytta
om eller montera in nya garderober eller hyllor. Inner-
dérrar, dérrkarmar och glaspartier kan tas bort.

Vissa storre atgdrder fér du inte gdra utan féren-
ingens tillstdnd som till exempel att riva véaggar, flytta
koket, dndra vattenanslutningar och avlopp, ta bort
viérmeelement, byta ut fénster eller glasa in balkong.
Tillst&dnd kréivs ocksd ofta for att séitta upp markis eller
vindskydd pé& balkongen.

Badrum &r visserligen tilltet att bygga om sjélv, men
inte att rekommendera. Férsdkringsbolagen kréver
att badrumsarbetet ska vara utfért pé ett fackmanna-



mdssigt sdtt — se darfér till att du anlitar ett féretag
som har alla nédvéndiga certifieringar fér badrums-
renoveringar. Elinstallationer méste utféras av behdriga
elektriker.

Det &r ditt ansvar att din renovering sker enligt f6r-
eningens stadgar och eventuella andra interna regler
som finns i din férening. Kontrollera dérfér i féreningens
stadgar och ordningsregler samt frdga styrelsen innan
du sétter ig&ng med ditt renoveringsprojekt. Glém inte
for grannsémjans skull att ta hénsyn till dina grannar!

Tveksam?

Kolla alltid med

styrelsen!







Stam
av infor

motet



Ga pa foreningsstdmman! Du fér en inblick i styrelse-
arbetet och infér stéimman har du dessutom méjlighet
att [dmna motioner till styrelsen. | kallelsen till stdmman
finns uppgift om ndr motionen senast ska lémnas in. Det
innebdr att du som medlem kan vara med och pdverka
féreningen till att féréindra ndgot som du tycker &r viktigt.

Fragor att fundera kring och att stélla under stimman:

Vilka reparationer och vilket underhall kommer att
goras under det kommande Gret? Finns det ndgon
langsiktig underhdllsplan?

| fsreningens drsredovisning hittar du Férvaltnings-
berdttelsen. Dér finns information om vad som &r
planerat. Be styrelsen berdtta vad som planeras for
de ndrmaste &ren och hur reparationerna &r ténkta
att betalas. Stéll ocksé frégan hur underhéllsplanen
ser ut pd l&ng sikt. Kommer féreningen behéva léna?
Kommer avgiften att h&jas?

Kommer réntan att féréndras pa féreningens lan?
Hur stor andel har jag av féreningens skulder?

| fsreningens &rsredovisning hittar du Balansrékningen.
Dér anges Langfristiga skulder eller Fastighetslén och
visar hur mycket I&n som f&reningen har. Be styrelsen
beratta om féreningens 1&n, om négon del har bunden
rénta och i s&dana fall hur lénge. Fr&dga ocks& om det



finns en strategi f&r hur féreningen har ténkt kring 18n,
rdntor och avgifter.

Hur ser driftskostnaden ut for fastigheten och finns
det ndgot att géra for att paverka den?

| &rsredovisningen hittar du Resultatrékningen. Leta
upp raden Driftskostnader. Dér anges beloppet for
fsreningens samlade driftskostnader som till exempel
vérme, vatten och sophdmtning. Jamfér gérna mot fére-
géende &rs siffror fér att se om négot har blivit dyrare
eller billigare. Verkar det konstigt? Frédga p& stdmman!

Kommer avgiften att foréindras?

La&n, réntor, driftskostnader, reparationer och planerat
underhdll pverkar din avgift varje ménad. Fundera pé
vilka kostnader som du tror att féreningen kan paverka.
Gér jamfsrelser med andra féreningar och undersdk
vilka alternativ som finns.

Tips pd andra fragor:

Hur ser séikerheten ut i boendemiljon?

Hur kan féreningen bli béittre Stall dina

pa hdllbarhetsfragor? fragor pd drets

Hur kan man anvénda stdmmal
sociala medier for féreningen?






Borja
bry dig



Styrelsen som vdljs av féreningsmedlemmarna vid
stdmman har ansvaret {6r att férvalta féreningens hus
och mark s& att medlemmar och hyresgaster fér ett bra
och tryggt boende. Alla styrelsemedlemmar har samma
ansvar men det ska alltid finnas en ordférande. Inom de
flesta styrelser beslutas att de évriga ledaméterna ska
ha vissa bestdmda roller sdsom sekreterare och kassér.
Alla roller &r lika viktiga men tar olika mycket tid och
engagemang i ansprdk. Att vara aktiv i styrelsen &r ett
satt att bry sig om sin bostad och sin vardag.

Ordfsranden ska se till att det hélls styrelsemoten och
att leda dessa. Ordféranden har en utslagsrést om
det blir lika rostetal vid tillféllet d& beslut ska fattas i
styrelsen. Ordféranden ansvarar fér att alla styrelse-
ledaméter och ev suppleanter blir kallade till styrelse-
médtena och justerar, tillsammans med annan ledamot,
styrelsemétesprotokollet.

Sekreteraren har ofta uppdraget att f6ra protokoll vid
styrelsemé&tena och férbereder dessa och féreningens
stdmmor samt ser till att handlingar undertecknas av
foreningens firmatecknare.

Kassoren skéter féreningens ekonomi och ansvarar bland
annat fér bokféring, budgetférslag och bokslut samt de-
klarationer och l&nefrégor. Kasséren har ménga viktiga
uppgifter och en hel del féreningar véljer att ta hjélp av



en extern konsult. | de fallen fungerar styrelsens kassér
som lank mellan den konsulten och styrelsen.

Suppleanten blir inkallad om ordinarie ledamot inte kan
vara med. Men det &r bra om suppleanten kallas och
medverkar pd alla sammantrdden f&r att vara insatt i
grenden och kunna gé in i ordinarie ledamots stdlle. Vid
dessa tillféllen har suppleanten réstrétt — inte annars.

Att sitta i valberedningen handlar om att undersska
och féresld vilka som ska réstas in i styrelsen. Hér finns
méjligheten att tillféra nya kompetenser och drivkrafter.



Vanligt
bryderi

Kan jag bli vrakt
om jag har en betal-
ningsanmérkning?

Far jag légga
ut min ldgenhet

pa Airbnb?

Nej, inte om det inte
har med bostads-
ratten att gora.

Vid uthyrning av | B
@A\ hela lagenheten
@\ kréivs tillsténd.




Far jag renovera hur
jag vill?

Det finns regler som du

maste ta hénsyn till. Kan en brf ga i
konkurs?
Ja, det kan den.
Din bostadsratt upp-
hér men du far bo
kvar som hyresgast.

Far jag hyra
ut ettrumi
lagenheten?
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Far jag hyra ut

Aren lagenhet lagenheten till
fast egendom? vem jag vill?
Nej, det dr Vid uthyrning av
den inte. hela légenheten

krdvs tillstand.
=
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Att hyra
ut sin
bostad



Att hyra ut sin ldgenhet i andra hand innebér att du
|@ter en utomstdende person bo i ldgenheten utan att
du sjdlv bor kvar under tiden. Om du ska hyra ut din
bostadsrétt i andra hand méste du séka tillstdnd av din
bostadsréttsférening. Man f&r hyra ut sin bostadsrétt i
andra hand om man har godtagbara skal.

Arbete eller studier p& annan ort

Provboende med sambo

Tillfallig utlandsvistelse

Vérd av anhérig eller eget boende pd vérdhem

Uthyrning till narstéende som barn, syskon
eller foréldrar

Tid for att sdlja bostadsrétten

| féreningens stadgar stér det oftast hur du ska gé till-
véiga och att du behéver tillstdnd av styrelsen. Att hyra
ut utan tillsténd kan i vérsta fall leda till att féreningen
sdger upp din nyttjanderditt och din légenhet sdljs. Om
inte féreningen ldmnar sitt samtycke till uthyrningen
kan du sska tillstdnd i hyresnémnden som brukar tilldta



uthyrning om man har godtagbara skal. Att hyra ut sin
bostadsrétt f6r att tjdna pengar dr inte ett giltigt skal
for uthyrning.

Att hyra ut ett eller flera enskilda rum medan du sjélv
bor kvar, kallas att ha en inneboende. Detta kan du
géra utan att ha tillstdnd av féreningen. Du har alltid
ansvar mot féreningen dven om du hyr ut hela din
bostadsrdtt eller bara ett eller flera rum. Om de inne-
boende hyresgésterna stér grannar eller p& annat sétt
skapar irritation eller stérningar samt inte réttar sig efter
anmaningar riskerar du att bli av med din bostadsrétt.

Korttidsuthyrning blir ett allt vanligare satt att hyra ut
sin bostadsratt pd. Tjdnster som Airbnb och liknande
formedlar korttidsuthyrning. Men dven fér sédan
uthyrning behéver du bostadsrdttsstyrelsens samtycke
for att f& hyra ut. Styrelsen kan sjélvklart vélja att vara
mer generds dn vad lagen féreskriver men ménga
freningar har ocksé krav i sina stadgar att ldgenheten
ska anvéndas som permanentbostad. Aven uthyrning
veckovis eller per dag kan leda till att du férverkar nytt-
janderdtten och att du kan bli av med din bostadsritt.






Bry dig
om din
granne



Mellanrummet é&r féreningens sjal och hjdrta. Det ér
har i mellanrummet - i trappuppgdngen, i tvéttstugan
eller ute pd gdrden - som trivsel och socialt kapital

far vaxa. Att alla delar p& ansvar f6r underhéll och
ekonomi i en bostadsréttsférening &r en av de stora
fordelarna. Det sociala kittet mellan dig och grannarna
skapar grunden fér fortroende, trygghet och sdkerhet.




Vad kan du géra f6r att skapa trivsel och god grann-

sdmja? Genom en blogg eller en grupp pé Facebook
ar det enkelt att f& igéng den sociala verksamheten i
fdreningen.

Verktygsbank. Alla mdste inte dga en skruvdragare eller
en borrmaskin. Gér en férteckning éver féreningens
alla verktyg sé& kan ni dela pé& verktygslddan.

Samvaro. Skapa nya traditioner inom féreningen. Trapp-
fest? Tvattstugefest? Gérdsfest? Finns det utrymme fér
att skapa en boulebana eller grillplats p& gérden?

Aterbruk och kladbytardag. Vem behéver din gamla
byrd eller pilatesbollen som aldrig anvénds? Héll 6ppet
hus f6r en dag och &t kléder och saker byta plats i
féreningen.

Lat tradgarden blomma. Tillsétt en trédgdrdskommitté
som f8r ansvar och budget att planera fér blomstrande
rabatter, kryddtrédgardar och rum fér lek och samvaro.

Bokklubb. Dra ihop ett géng i huset, tréffas en kvall i
mdnaden och diskutera en gemensam bok. Bokklubbar
samlar grannar i alla &ldrar.

Friskvardsklubb. Samla ihop ett [6pargéng och motio-
nera tillsammans. Pepp och séllskap fé&r du pé képet.

Pimpa kéllaren. Finns det tomma rum i kéllaren?
Inred en festlokal eller ett 6vernattningsrum fér ldng-
vdga gdster.



Stor ej!



Far bostadsrattsforeningen sdga upp ditt medlem-
skap i féreningen? Ja, det f&r den. Men bara om
du inte fullgér vissa av dina skyldigheter enligt
Bostadsrattslagen. N&gra skél som kan leda till
uppségning far du har:

Om du hyr ut din bostadsrétt i
andra hand utan samtycke eller tillstdnd frén styrelsen.

Om det férekommer omfattande och
allvarliga stérningar, och om stérningarna kan vara
skadliga fér hélsan eller {6rsémra grannarnas bo-
stadsmiljs.

Om din leigenhet vanvérdas eller om
den som hyr ldgenheten i andra hand vanvérdar
bostadsratten.

Om du eller din
hyresgdst anvénder ldgenheten helt eller delvis for
brottslig verksamhet.






Vad
mehnar
dom?



andelstal, bostadsréttsfreningen ér uppdelad i bo-
stadsrattsandelar dar varje bostadsratt har sitt andel-
stal, andelstalet ligger i sin tur till grund f6r f6rdelning
av féreningens drsavgifter

andrahandsuthyrning, hyra ut sin ldgenhet utan att
sjalv bo dar

ansvarsforbindelse, en forpliktelse att svara for ett
bestdmt &tagande, t ex att féreningen gétt i borgen for
ndgon

bostadsrdtt, Igenhet och andel i bostadsréttsféreningen
bostadsréttsforsdkring, ersatter skador pd ytskikt

och den fasta inredningen i ldgenheten
bostadsrdttslagen, lag som innehdller regler om
bostadsréttsfreningar och bostadsrdétter
bostadsréttshavare, den som dger bostadsrétten
bostadsréttsforening, en ekonomisk férening vars
dndamdl &r att uppléta ldgenheter med bostadsrditt

i ett hus

balansrékningen, redovisning av féreningens tillgéngar
och skulder vid ett givet tillfslle

driftskostnader, samlade kostnader fér den |6pande
driften av verksamheten

energideklaration, information om en fastighets
energiférbrukning

fastighetslan, 18n med fastigheten som pant
forvaltningsberdttelsen, versikt dver utvecklingen av
foreningens verksamhet, stéllning och resultat
kassaflédesanalys, redogérelse fér hur mycket pengar



som flutit in och ut ur féreningen

kapitaltillskott, en extra kapitalinsats som medlemmar-
na betalar in om féreningen har ekonomiska problem
eller av andra skél som t ex fér att minska en I8ngfristig
skuld eller frikdp av tomtratt

ledamot, person som tilldelats ett uppdrag att vara
representant fér en stérre grupp ménniskor i en styrelse
eller liknande beslutande organ

motion, férslag

medlemsinsatser, de kapitalinsatser som de allra férsta
bostadsréttsinnehavarna betalade

nyttjanderdtt, rattigheten att anvénda négot som d&gs
av n&gon annan

likviditet, féreningens betalningsférméga pé kort sikt
lagenhet, f6reningens hyresldgenhet eller bostadsrétt
langfristiga skulder, skuld som |&per 6ver léng tid, t ex
ett boldn

resultatrdkning, redovisning av intdkter och kostnader
reparationsfond, féreningens gemensamma fondering
eller avsattning fér underhdll

réstlangd, lista med réstberattigade personer
stadgar, regler fér féreningen

soliditet, f6reningens bokféringsmdéssiga tillgéngar i
relation till dess skulder

stéllda sdkerheter, fastighetens pantbrev
underhallsplan, l&ngsiktig planering av underhdéll av
en fastighet

drsredovisning, redovisar f6reningens ekonomi






Kundservice 0771-45 30 00

www.sbab.se

Informationen i broschyren ska inte betecknas som rédgivning frén SBAB
Bank AB (publ) i konkreta fall utan endast som allmént héllen informa-
tion. Fér specifik juridisk eller ekonomisk rédgivning géllande din situation
i bostadsréttféreningen bér extern expertis anlitas. Du kan ocksé kontakta
féreningens styrelse. Informationen &r aktuell per den é mars 2017.



SBAB!

fran drom till hem



